NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov
medzi ZMLUVNYMI STRANAMI:

1. Obchodné meno: BOKADA, a.s.
Sidlo: Frana Krala 24, 811 05 Bratislava
1CO: 35 921 340
IC DPH: SK 2021961480
zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel: Sa, VioZka &islo: 5022/B
Bankové spojenie: 3.
Statutarny organ: Toma$ Bartal, predseda predstavenstva,
Mgr. Renata Hanuliakova, podpredseda predstavenstva

(dalej len ,PRENAJIMATEL™)

2. Obchodné meno: Regiondlna rozvojova agentira ISTER
Sidlo: Galantska 4, 929 01 Dunajska Streda
1CO: 37 840 053
DIC: 2021742316
zapisana v registri zaujmovych zdruzeni pravnickych osdb vedenom na Krajskom Urade v Trnave
pod €. VVS/2003/2ZP0O - 35
Bankové spojenie:
Statutarny orgén: Ing. Andrea Borosova, riaditel

(dalej len ,NAJOMCA")
(dalej spolo&ne len ,ZMLUVNE STRANY")

Clanok I
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

1 ZMLUVNE STRANY vyhlasuji, e si spoloénostami zalofenymi a riadne prevadzkovanymi
v stlade s platnymi zakonmi Slovenskej republiky.

2 ZMLUVNE STRANY vyhlasuji a potvrdzuju, e maji pravo podpisat tito zmluvu a uplatfiovat
prava a plnit povinnosti z nej vyplyvajuce.

3 Ka?dad zo ZMLUVNYCH STRAN uréuje jedného oprévneného zastupcu (dalej len ,,ZASTUPCA"),
ktory bude uplatfiovat zodpovedajlice prdva a povinnosti prisludnej ZMLUVNE] STRANY a konat
ako vylu¢ny kontaktny partner:

a) ZASTUPCA PRENAJIMATELA: Mgr. Renata Hanuliakovd, podpredseda predstavenstva
b) ZASTUPCA NAJOMCU: Ing. Andrea Borosova, riaditelka



ZMLUVNE STRANY sa budd podla potreby navzajom informovat o zmene svojho ZASTUPCU.

4 VSetky dokumenty sa budd dorucovat na adresu uveden( na titulnej strane tejto zmluvy alebo
na inG adresu, ak o to poziada druhd ZMLUVNA STRANA bud’ pisomne alebo osobne.

Dokumenty sa budi povazovaf za doruéené:

(i) pokial' budld dorucené druhej ZMLUVNEJ STRANE postou alebo kuriérom, v pripade
nemoZnosti dorucenia sa za doruc¢ené povazuju tie dokumenty, u ktorych bude preukdzané
odmietnutie prevzatia zasielky a to dihom odmietnutia prevzatia zasielky, resp. tie, ktorych
uloZenie na poste bolo druhej ZMLUVNE] STRANE riadne oznamené a napriek tomu neboli
v urcenej odbernej lehote vyzdvihnuté a to dfiom uplynutia odbernej lehoty;

(ii)v defl ich prevzatia v pripade osobného doruéenia, resp. preukazatelného odmietnutia
prevzatia pri osobnom dorucovani.

5 PRENAJIMATEL aj NAJOMCA uhradia poplatky splatné z ich strany a vlastné naklady vzniknuté pri
rokovani, podpisovani a pineni tejto najomnej zmluvy (dalej len ,ZMLUVA") alebo pri realizacii tu
planovanych transakcii.

6 ZMLUVNE STRANY aich zamestnanci, sprostredkovatelia alebo subdodavatelia nesmu
zverejhovat, rozSirovat ani komunikovat finanéné ani slvisiace podmienky ZMLUVY bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej strany v sGvislosti s formou a obsahom takej
komunikacie s vynimkou komunikacie voéi tretim subjektom, ktoré si povinné zachovavat
micanlivost na zdklade zmluvy alebo profesiondlnej povinnosti. Toto ustanovenie sa nevztahuje
na anonymné poskytovanie (dajov na Statistické (lely. Toto ustanovenie sa nevztahuje na
poskytovanie Udajov Statnym a samospravnym organom za U¢elom vykonania registracii alebo
splnenia povinnosti uloZenych pravnym predpisom.

Clanok II
BUDOVA A JEJ UMIESTNENIE

1 PRENAJIMATEL je vyluénym viastnikom resp. opravnenym uzivatelom nehnutelnosti - pozemkov
parc. €. 250/1, 250/2, 250/8, nachadzajlcich sa v katastrdlnom Gzemi Dunajskéd Streda, obec
Dunajska Streda, okres Dunajska Streda (dalej len ,POZEMOK™). Vypis z listu vlastnictva
k vyssie uvedenym pozemkom tvori Prilohu ¢. 4 ZMLUVY.

2 Na POZEMKU je postavend budova vo vlastnictve PRENAJIMATELA - administrativha budova,
s ¢&istou plochou 1.020,56 m2, obsahujlicou 185,5 m2 kanceldrskych priestorov, 289,73 m?
inych nebytovych priestorov, 291,5 m2 bytovych priestorov, 28,18 m2 skladovych priestorov
(dalej len ,BUDOVA™).

3 Povolenie na uzivanie umozhujlice vyuzivanie BUDOVY doda prenajimatel ndjomcovi do dvoch
pracovnych dni odo dia nadobudnutia jeho pravoplatnosti. BUDOVE bolo pridelené supisné ¢.

1090 a orientacné &. 7. Postova adresa BUDOVY je: Stlirova 1090/7, 929 01 Dunajské Streda.

Clanok III
PREDMET NAIJMU

1 PRENAJIMATEL prenajima NAJOMCOVI a NAJOMCA si prenajima od PRENAJIMATELA priestory



v BUDOVE oznadené v prilohe &. 1 (pddorysy)(dalej len ,PREDMET NAIMU").

2 Prenajaté priestory v PREDMETE NAJMU bud( mat nasledujicu plochu:

var- Prenajata
Vyuzitie
plocha v m2
Kancelarie 46,90
Spolu

3 Zakladné vybavenie. NAJOMCA dostane od PRENAJIMATEIA opis zékladného vybavenia
PREDMETU NAIMU s podrobnym uvedenim S$tandardného vybavenia poskytovaného
PRENAJIMATELOM, a to najneskdr do 2 mesiacov odo diia podpisania ZMLUVY.

4 Doplnkové vybavenie. Vybavenie pozadované NAJOMCOM, ktoré presahuje zakladné vybavenie,
sa oznaluje ako doplnkové vybavenie a PRENAJIMATEL za jeho inStalaciu nie je zodpovedny.
Doplnkové vybavenie instaluje NAJOMCA na zéklade predchadzajliceho stihlasu PRENAJIMATELA,
pricom PRENAJIMATEL neodmietne bezddvodne udelit svoj sthlas. Naklady na doplnkové
vybavenie ponesie NAJOMCA, ibaze je dalej uvedené inak.

5 Vchod do PREDMETU NAIMU bude vybaveny servozamkami.
NAJOMCA je opravneny upravit v PREDMETE NAIJMU zadmky, vymenit zamky, instalovat
bezpeé&nostné zariadenia, a to po predchadzajiicom pisomnom ozndmeni PRENAJIMATELOVI.
Ak NAJOMCA strati ki€, ktory mu bol vydany, ponesie naklady s tym spojené. NAJOMCA je
povinny oznamit PRENAJIMATELOVI stratu klti¢a, ktory mu bol vydany, bezprostredne po zisteni
straty, ale najneskdr do 24 hodin. NAJOMCA je zodpovedny za $kody spdsobené porusenim
ohlasovacej povinnosti pri strate kliica.
Po skon&eni najmu je NAJOMCA povinny bezodkladne vratit PRENAJIMATELOVI vietky klGce,
ktoré mu boli vydané.

Pocet klucov je uvedeny v preberacom protokole. Klice, ktoré budl vydané neskér, sa budu
evidovat osobitne.

6 NAJOMCA je po konzultdcii s PRENAJIMATELOM opravneny umiestnit na BUDOVE svoje
oznacenie. NAJOMCA je po konzultacii s PRENAJIMATELOM opravneny oznalit spdsobom
primeranym pomerom v BUDOVE aj sidla inych spolocnosti a firiem, ktoré sidlia v BUDOVE
v silade so ZMLUVOU. Uvedené oznalenia je NAJOMCA opravneny umiestnit bez naroku
PRENAJIMATELA na aklkolvek osobitnl platbu. Pokiall PRENAJIMATEL zavedie v BUDOVE
jednotny informacény systém ma NAJOMCA povinnost sa tomuto formou oznaceni prispdsobit .

€lanok 1V
VYUZITIE (UCEL NAJMU)

1 NAJOMCA je opravneny vyuzivat a mat v dribe PREDMET NAIJMU pocas platnosti ZMLUVY len na
ucely prevadzkovania kancelarskych a administrativnych priestorov, poskytovania
podnikatelskych, organizanych a ekonomickych poradcov a s tym suvisiacich innosti, pricom
ho PRENAJIMATEL ani tretie subjekty nesmi rudit v takomto vyuZivani, s vynimkou pripadov
uvedenych v ZMLUVE.



PRENAJIMATEL je zodpovedny za dodrziavanie poziadaviek uradov, stavebného povolenia,
povolenia na uzivanie, obchodnych a pozZiarnych predpisov, hygienickych predpisov a predpisov
o nakladani s odpadmi vyplyvajucich z povoleného vyuzivania.

Zmena Uéelu najmu podlieha predchadzajicemu pisomnému sthlasu PRENAJIMATELA len v tom
pripade, pokial by zmenou Géelu ndjmu malo ddjst k vyuZivaniu PREDMETU NAIMU na iné Gcely,
ako na vykon administrativnych, poradenskych a s tym spojenych ¢innosti, tak ako je tento ucel
najmu definovany v ods. 1 tohto ¢lanku. PRENAJIMATEL nesmie odopriet udelenie sihlasu bez
zavazného dovodu.

NAJOMCA je povinny uzivat PREDMET NAIJMU so starostlivostou riadneho hospodara a vykonavat
potrebnil udrzbu (pokial tato nespadd do povinnosti PRENAJIMATELA) a sistavne dodrziavat
povolené vyuzitie PREDMETU NAIMU pocas celého obdobia ndjmu a venovat PREDMETU NAJMU
dobri starostlivost. NAJOMCA je povinny vykurovat PREDMET NAIJMU na teplotu minimalne
15 °C. NAJOMCA je povinny zabezpetif, aby z dévodov na jeho strane nedoslo k po$kodeniu
PREDMETU NAIMU vihkostou a mrazom.

NAJOMCA je povinny uzivat PREDMET NAJMU tak, aby nerusil ostatnych najomcov pri vykone ich
najomného prava. Ostatnych ndjomcov nesmie nad primerand mieru obtaZovat emisiami
(hluku, vibracii, prachu, zdpachu atd.) spdsobenymi vyuZivanim PREDMETU NAIMU. Ak
v stvislosti s ¢innostou NAJOMCU vznikni akékolvek emisie, NAJOMCA, ktory je pévodcom
tychto emisii, bude povinny bezodkladne véetky emisie odstranit a uviest vSetko do pdvodného
stavu na viastné naklady.

NAJOMCA je zodpovedny za véetky tkody spdsobené na PREDMETE NAJMU a na BUDOVE
v slvislosti s nastahovanim, skladovanim, vyuZivanim a vlastnictvom strojov, zariadeni a tovaru
vo vlastnictve NAJOMCU, alebo NAJOMCOM vnesenymi. NAJOMCA bude najméa dbat na to, aby
sa v PREDMETE NAJMU nedrzali a nepouzivali ziadne nebezpecné chemikalie, latky ani materialy,
ktoré by mohli spdsobovat nebezpetné alebo $kodlivé vypary v BUDOVE.

NAJOMCA nesmie vyuZivat priestory mimo PREDMETU NAJMU v BUDOVE na UGlely predaja,
vystavovania ani skladovania. Mimo prenajatych priestorov v BUDOVE sa nesmu ukladat ani
uchovévat Ziadne tovary, nadrie ani iné predmety NAJOMCU. NAJOMCA je zodpovedny za
pripadné nadvéazujlice Skody.

PRENAJIMATEL predlozi najneskdr do 2 mesiacov odo dfa zalatia skuto&ného uZivania predmetu
najmu domovy poriadok, ktory bude pre NAJOMCU zavéazny po tom ako tento s nim vyjadri svoj
sthlas . NAJOMCA neodmietne udelenie sthlasu, pokial’ pre to nebudi jestvovat vazne dévody .
Akékolvek neskorie zmeny a lpravy st pre NAJOMCU zavazné, len pokial ich pisomne
odstihlasi. Domovy poriadok nesmie NAJOMCOVI ulo#if Ziadnu povinnost, ktord by bola
v rozpore s ustanoveniami ZMLUVY alebo so vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok V
PREVODITELNOST PRAVA NA UZiVANIE PREDMETU NAJMU

PRENAJIMATEL ako vlastnik PREDMETU NAIJMU udeluje sthlas NAJOMCOVI k zriadeniu
kancelarie a prevadzky spoloénosti NAJOMCU v PREDMETE NAJMU.
NAJOMCA je opravneny zriadit podndjomné pravo k Casti PREDMETU NAIMU pre spolo¢nosti



majetkovo a/alebo persondlne prepojené (i) so spolocnostou NAJOMCU, (ii) spolo¢nikmi
spolo¢nosti NAJOMCU, (iii) &lenmi Statutdrnych a dozornych organov spolo¢nosti NAJOMCU, (iv)
s osobami, ktoré su majetkovo/alebo personalne prepojené s osobami uvedenymi pod pism. (ii)
a (iii). Uvedenym spolo¢nostiam je NAJOMCA opravneny umoznit aj zriadenie sidla v PREDMETE
NAIMU.

NAJOMCA je opravneny zriadif podndjomné pravo k asti PREDMETU NAIMU pre klientov
NAJOMCU, avsak len za G¢elom registrécie sidla klientov NAJOMCU.

K vy3sie uvedenému postupu NAJOMCU podla tohto odseku sa nevyZaduje predchadzajlci
stihlas PRENAJIMATELA.

Inym subjektom, nez vysSsie uvedenym v tomto odseku, nie je bez predchadzajlceho pisomného
sthiasu PRENAJIMATELA NAJOMCA opravneny dat PREDMET NAIMU ani jeho ¢ast do podnajmu
ani ho odovzdat na uUcely vyuZivania akymkolvek inym spdsobom, ato ani bezplatne. Toto
ustanovenie sa nevztahuje na uZivanie zasadacich priestorov klientmi NAJOMCU. PRENAJIMATEL
neodmietne udelit svoj sthlas na podnajom pripadoch, pokiat nebude mat vaZny dévod na jeho
odmietnutie.

NAJOMCA musi zabezpetit, aby jeho podndjomca dodrZiaval povinnosti podla tohto najmu.

Po skonceni najomného vztahu je NAJOMCA povinny zabezpeéit zruSenie sidla vsetkych
spolo¢nosti a 0s6b, ktorym bolo sidlo v PREDMETE NAJMU zriadené podla tohto odseku, a to
bezodkladne, najneskdr vidy do 3 mesiacov od skondenia najomného vztahu.

. Préva a povinnosti vyplyvajlice zo ZMLUVY prechadzaju na pravnych ndstupcov ZMLUVNYCH
STRAN a prévni nastupcovia budi mat vyluéne tie préva a povinnosti, ktoré su urcené
ZMLUVOU.

. NAJOMCA zodpovedd za podndjomcov, ich a svojich zamestnancov, spolupracovnikov,
dodavatelov a klientov.

Clanok VI
VZNIK ZMLUVNEHO VZTAHU

ZMLUVA nadobudne G¢innost podpisom ZMLUVNYMI STRANAMI. Najomny vztah vznika diiom,
ked bude PREDMET NAJMU odovzdany NAJOMCOVI (dalej len ,VZNIK NAJOMNEHO VZTAHUY).

PRENAJIMATEL odovzdd PREDMET NAJMU NAJOMCOVI najneskér do 01.04.2014 na ucel
pripravy PREDMET NAJMU na vyuZivanie v stave zodpovedajlicom ustanoveniam ZMLUVY.

NAJOMCA je povinny prevziat PREDMET NAIJMU (dalej ien ,PREVZATIE") len v pripade, Ze tento
bude zodpovedat ustanoveniam ZMLUVY, t.j. bude vhodny na beZn( komerénl Einnost
NAJOMCU, pricom pri PREVZATI zistené nedostatky a nedorobky sa uvedi v preberacom
protokole vratane primeranej lehoty na ich odstranenie, ktord uréia zmluvné strany vzajomnou
dohodou. PRENAJIMATEL je plne zodpovedny za dokonéenie PREDMETU NAIMU tak, aby tento
zodpovedal ustanoveniam ZMLUVY. Odsek 6 tymto ostava nedotknuty.

V protokole o odovzdani a prevzati PREDMETU NAIMU PRENAJIMATEL a NAJOMCA uvedU okrem
pripadnych zistenych nedostatkov, nedorobkov a vad, aj stavy meracich zariadeni atd. Tento



protokol podpidu obe ZMLUVNE STRANY. PREDMET NAIMU, vybavenie a pripadné prisiuéenstvo
sa budu povaZovat za riadne prevzaté v bezchybnom stave vhodnom na pouZitie podlfa ZMLUVY,
pokial obe ZMLUVNE STRANY neuved!i nedostatky pisomne do protokolu najneskor pri
PREVZATI.

5 Vady a nedostatky PREDMETU NAJMU, ktoré boli prehliadnuté pri PREVZATI, mé3e NAJOMCA
ozndmit PRENAJIMATELOVI v lehote 10 pracovnych dni od PREVZATIA, inak za ne
PRENAJIMATEL nezodpoveda. Predchadzajiice ustanovenie sa nevztahuje na skryté vady.
Podpisom protokolu nie je dotknutd zodpovednost PRENAJIMATELA za skryté vady a nedostatky
PREDMETU NAIMU.

6 Malé (drobné) vady a nedostatky existujlice v éase PREVZATIA, ktoré v8ak nemézu podstatne
obmedzit a/alebo ohrozit vyuzivanie PREDMETU NAJMU na dohodnuty Géel a ktoré sa daju
odstranit bez upozorfiovania, nie si dévodom pre NAJOMCU na odloZenie PREVZATIA.
PRENAJIMATEL je v$ak povinny bezodkladne odstranit také malé (drobné) vady a nedostatky,
ato bez zbyto¢ného odkladu v primeranej lehote s prihliadnutim na charakter tychto vad
a nedostatkov. Iné nedostatky avady uvedené v protokole alebo skryté vady oznamené
NAJOMCOM musi PRENAJIMATEL odstranit bez zbytocného odkladu v primeranej lehote
s prihliadnutim na charakter tychto nedostatkov.

7 Ak sa NAJOMCA nedostavi na PREVZATIE napriek pisomnej vyzve, alebo ak neposle svojho
ZASTUPCU, aby ho zastipil, PRENAJIMATEL do 5 dni vyzve NAJOMCU na prevzatie v novom
termine. Medzi pozvanim a novym datumom musia uplynGt najmenej 3 pracovné dni. Ak sa
NAJOMCA opakovane nedostavi na PREVZATIE k stanovenému datumu a neposle svojho
ZASTUPCU, aby ho zastpil, PREDMET NAJMU sa bude povaZovat za prevzaty bez nedostatkov
a reklamaécii a vhodny na pouzitie v siilade so ZMLUVOU. Tymto nie je dotknutd zodpovednost
PRENAJIMATELA za skryté vady a nedorobky PREDMETU NAIJMU podta ods. 5 tohto &ldnku.

8 Najomny vztah sa uzatvara na dobu neuréitt, a to poénic odo diia podpisania tejto ZMLUVY.

Clanok VII
ZANIK NAJOMNEHO VZTAHU



1 ZMLUVNE STRANY sa dohodli na nasledovnych spésoboch zéniku ndjomného vztahu:
a) pisomna dohoda ZMLUVNYCH STRAN, : .
b) pisomna vypoved ZMLUVY, a to ktoroukolvek zo ZMLUVNYCH STRAN,
c) zanik NAJOMCU,
d) zanik PREDMETU NAJMU.

2 Zmluvné strany s opravnené pisomne vypovedat tito ZMLUVU kedykolvek a z akéhokolvek
ddvodu resp. bez udania ddvodu. Vypovedna lehota je dvojmesaéna a zaéina plynif od prvého
dha mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena pisomnd vypoved druhej
ZMLUVNE] STRANE.

3 Po skonleni ndjmu podfa ods. 1, pism. a), b) a d) tohto &lanku, musi NAJOMCA spinit vietky
zmluvné povinnosti, najmé zaplatif vSetky svoje zavidzky vyplyvajice zo ZMLUVY alebo
sGvisiace s fiou. NAJOMCA je povinny vratit PREDMET NAJMU Uplne vypratany a vycisteny
k poslednému dfiu zmluvného vztahu. Stav PREDMETU NAIMU pri jeho odovzdani
PRENAJIMATELOVI mé& zodpovedat stavu, v akom ho NAJOMCA prevzal, s prihliadnutim na
primerané (obvyklé) opotrebenie v stlade s G¢elom najmu. NAJOMCA ma povinnost zabezpeit
veasné vyprazdnenie a vyéistenie PREDMETU NAIMU aj v pripade podnajomnika.

4 NAJOMCA sa zavizuje nahradit vdetky $kody nim spdsobené na PREDMETE NAIMU. Této
povinnost sa vztahuje aj na fasddu BUDOVY, ak sa poskodi pocas odstranovania reklamnych
tabul.

5 Ak NAJOMCA nevrati PREDMET NAIJMU v sllade ods. 3 tohto ¢lanku a nevykona napravu ani
v 15 dfiovej dodatone mu pisomne poskytnutej lehote, PRENAJIMATEL bude mat pravo nechat
vykonat poadované prace na naklady NAJOMCU s prirdzkou 15 %. Narok PRENAJIMATELA na
nahradu $kody spdsobenl poruéenim uvedenej povinnosti pritom ostava nedotknuty.

6 Ak bude zmluvny vzfah s NAJOMCOM z akéhokolvek ddévodu a akymkolvek spdsobom
vypovedany, NAJOMCA je povinny zabezpetit véasné vyprazdnenie aj v pripade podnajomnika.

Clanok VIII
NAJOMNE A PLATBA NAJOMNEHO

1 NAJOMCA je povinny platit najomné, prevadzkové ainé suvisiace naklady a DPH v sulade
s platnymi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi (,MESACNA SPLATNA SUMA") v sume,
uvedenej niZsie.

Prenajata plocha v Najomné
Ucel kancelarii a archivu EUR/m?2/ Mesacna platba v EUR
v m? mesiac
Kancelarie 46,90 7,25 340,03

MesacCné najomné

. , 340,03
MESACNA SPLATNA

SUMA




Povinnost platenia najomného ako aj povinnost platenia PREVADZKOVYCH A INYCH
SUVISIACICH NAKLADOV sa vztahuje na obdobie od 01.04.2014, kedy sa PREDMET NAIMU
odovzda NAJOMCOVI, teda od VZNIKU NAJOMNEHO VZTAHU.

NAJOMCA bude platit mesaéné sumy najomného, PREVADZKOVE A INE SUVISIACE NAKLADY
v eurdch (EUR). Dafi z pridanej hodnoty sa bude Gétovat k nadjomnému a k PREVADZKOVYM
A INYM SUVISIACIM NAKLADOM v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

NAJOMCA zapliati ndjomné na zaklade vystavenej faktiry PRENAJIMATELOM.

1. ZMLUVNE STRANY budt povinné oznamovat zmeny &isel bankovych Gcétov, ktoré pouZivaju na
plnenie svojich platobnych povinnosti v rdmci ZMLUVY.

2. Po predchadzajlicom pisomnom upozorneni NAJOMCOVI md%e PRENAJIMATEL zmenit banku
a otvorit si Géet v inej banke.

3. Ak bude NAJOMCA v omeskani s platbou najomného alebo inych platieb, bude povinny zaplatit
Grok z omeskania vo vyske 0,05 % za kaZdy, aj zacaty, defi omeskania.

4. Pokial je PREDMET NAJMU nespdsobily na dohodnuté uZivanie bez zavinenia NAJOMCU, nie je
NAJOMCA povinny uhradzat po dobu trvania takéhoto stavu ndjomné a PREVADZKOVE A INE
SUVISIACE NAKLADY. Pokial je mo2né v takomto pripade PREDMET NAIMU uzivat len &iastoéne,
je NAJOMCA povinny uhradzat MESACNU SPLATNU SUMU len v alikvotnej vygke. Narok na
zniZenie sa nevztahuje na platby za energie a médid zodpovedajlce ich skutocnej meranej
spotrebe v PREDMETE NAJMU. Nérok na zniZzenie méze byt zapo&itany vylucne v silade s &l. VIII
ods. 9 ZMLUVY. Ak ddjde k stavu definovanému v ¢l. VII ods. 6 pism. a) ZMLUVY, podmienka
podla predchédzajlcej vety sa nevztahuje na narok na zniZenie ndjomného za dobu od kedy sa
stal PREDMET NAJMU nespdsobilym na uZivanie do jeho uvedenia do stavu spdsobilého na
uzivanie.

€lanok IX
PREVADZKOVE A INE SUVISIACE NAKLADY

1 NAJOMCA je povinny znadsat PREVADZKOVE A INE SUVISIACE NAKLADY tykajlce sa PREDMETU
NAIMU, ako aj alikvotné naklady na adribu (,PREVADZKOVE A INE SUVISIACE NAKLADY").
Pokial je to mozné, je NAJOMCA opravneny uzatvorit priamo osobitny zmluvny vztah s
dodavatelmi energii a médii. Takto vzniknuté naklady potom nespadajii pod PREVADZKOVE A
INE SUVISIACE NAKLADY (aj ked sii uvedené v tomto &lanku X) a NAJOMCA ich uhradza priamo
zmluvnym partnerom.

2 PREVADZKOVE A INE SUVISIACE NAKLADY zahffiajl naklady na :
a) zasobovanie teplom;
b) zasobovanie elektrinou;
c) zasobovanie vodou;
d) naklady na ddrzbu a vSetky predpisané alebo potrebné revizie technickych zariadeni
vratane ich prislusenstva;
e) ventilaciu a klimatizaciu vratane pripadnych kontrol a revizii;



f)
)

h)

b))
k)

m)

Gdrzbu vytahov vratane revizii;

upratovanie spolo¢nych priestorov v BUDOVE, listenie fasady vratane okien (zvonku), ako
aj Cistenie a oSetrovanie vonkajsich pléch (ciest, chodnikov) s vynimkou schodiska, vytahu
a vstupnej haly;

odstranovanie snehu a ladu (zimna Gdrzba);

nicenie Skodcov na spolo¢nych plochach;

naklady na prevadzku a udrzbu povrchov spolocnych komunikacii;

naklady na poziarny monitoring;

naklady na odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu;

iné naklady podla &. X ods. 1, ktoré bude objektivhe nevyhnutné vynalozit, ktoré vznikna
PRENAJIMATELOVI; o véetkych takychto nakladoch je vsak PRENAJIMATEL povinny
informovat NAJOMCU bezodkladne po ich vzniku, resp. bezodkladne po tom, & sa o
potrebe ich vynaloZenia dozvede! s uvedenim ich Specifikacie a predpokiadanej vyske.

ZMLUVNE STRANY sa dohodli, e do PREVADZKOVYCH A INYCH SUVISIACICH NAKLADOV sa za
ziadnych okolnosti nezahrnt:

a)

b)

c)

d)

e)

g)
h)

j)

k)

naklady na doddvku a spotrebu elektrickej energie alebo inych meratefnych sluZieb
a médii dodavanych priamo NAJOMCOVI, pri ktorych NAJOMCA priamo zodpoveda za
Ghradu platieb prisludnému dodavatelovi ( vratane PRENAJIMATELA ak sa tento stal
doddvatefom po&as UGdinnosti ZMLUVY) alebo ktoré budi NAJOMCOVI rozaétované
prenajimatelom osobitne na zaklade prislusného vyictovania od ich dodavatela,

naklady na prendjom akéhokolvek druhu vratane nakladov na pravne sluzby alebo
ndkladov na hladanie, sprostredkovanie novych najomcov nebytovych priestorov
v BUDOVE a nakladov na obnovenie alebo ukonéenie zmiuvy s existujicimi najomcami
priestorov v BUDOVE alebo ¢asti BUDOVY,

investiéné naklady vratane ndkladov na opravy stavebnych konstrukcii alebo ich
vymeny, vymeny vytahov, strojnych, technologickych alebo inych technickych zariadeni
BUDOVY s vynimkou takych ktoré zni¥ia PREVADZKOVE A INE SUVISIACE NAKLADY,
avéak len za predpokladu, Ze tieto naklady budd rovnomerne odpisované po dobu ich
odhadovane]j Zivotnosti a do PREVADZKOVYCH A INYCH SUVISIACICH NAKLADOV sa
zahrnd len odpisy prislichajlice pre dané ¢asové obdobie,

néklady, ktoré vznikli v désledku porusenia povinnosti PRENAJIMATELOM dohodnutych
v ZMLUVE alebo v zmluve s akymkolvek inym najomcom alebo uZivatelom priestorov
alebo Casti BUDOVY,

naklady uhrddzané majetkovo alebo persondine s PRENAJIMATELOM prepojenym osobam
pokial by tieto ndklady nevznikli, ak by sluzby boli poskytované neprepojenymi
poskytovatelmi na konkurencnej baze,

akékolvek naklady spojené s eventualnom pristavbou alebo rozsirenim BUDOVY alebo jej
Upravou alebo Gpravou priestorov v nej sa nachadzajucich pre inych ndjomcov alebo
uzivatelov,

naklady na vymahanie ndjomného alebo inych platieb od inych najomcov v BUDOVE,
naklady PRENAJIMATELA na odpisy,

naklady na financovanie PRENAJIMATEIA ajeho majetku vratane nakladov na
zabezpecenie takéhoto financovania,

naklady PRENAJIMATELA , ktoré mu vznikli v dbsledku jeho porudenia akéhokolvek
véeobecne zdvazného pravneho predpisu a nakladov na konania o takychto poruseniach,
s vynimkou tych nakladov tohto druhu, vynaloZenie ktorych preukdzatelne spésobil
NAJOMCA,

naklady na neprenajaté priestory v BUDOVE , ktory nie je spolo¢nym priestorom, vratane
nakladov na ich Udrzbu, zabezpelenie, renovéciu alebo akékolvek vylepsenie,



I) platy, prispevky a iné nahrady zamestnancov PRENAJIMATEL'A funkéne zaradenych vyssie
ako spravca budovy a pre tych zamestnancov, ktori nepésobia v BUDOVE podas celého
pracovného dia, alebo ktori vykonavaju aj iné prace a sluzby ako prace alebo sluzby pre
BUDOVU s vynimkou tej ich &asti, ktoré sa Umerne pripadaji na ich angaZovanost
v BUDOVE/pre BUDOVU,

m) naklady na tvorbu akychkolvek rezerv,

n) naklady na opravu vysledku nekvalitnych prac a vad, ktorych opravu je mozné zabezpedit
na zaklade existujlcich narokov a zodpovednosti tretich oséb ako aj naklady na opravu
nekvalitnych prac vykonanych PRENAJIMATELOM alebo v mene PRENAJIMATELA a naklady
na odstranenie skrytych vad

0) sumy prijaté PRENAJIMATEL'OM zjemu vyplatenych poistnych plneni, pokial tieto
predstavuji nahradu nakladov inak zahrnutych v PREVADZKOVYCH A INYCH
SUVISIACICH NAKLADOCH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyuctovanie nakladov za dodavku a distriblciu elektriny,
pripadajice na NAJOMCU, ktoré naklady sa nezahrfiuji do PREVADZKOVYCH A INYCH
SUVISIACICH NAKLADOV, sa vykona vZdy najneskdr do 30 dni po obdrzani vyUétovacej faktury
dodavatela, zaslanej PRENAJIMATELOVI.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyulcltovanie nakladov za vodné a stocné, pripadajice na
NAJOMCU, ktoré naklady sa nezahriiuji do PREVADZKOVYCH A INYCH SUVISIACICH
NAKLADOV, sa vykonda vZdy najneskér do 30 dni po obdrZani vyGétovacej faktiry dodavatela,
zaslanej PRENAJIMATELOVI.

Ak PRENAJIMATELOVI pocas obdobia ndjmu vzniknt nové naklady charakteru uvedeného v ¢&l. X
ods. 1 ZMLUVY, NAJOMCA bude povinny znagat ich za predpokladu, ?e také naklady vznikli
v désledku zmeny vieobecne zavaznych pravnych predpisov. PRENAJIMATEL je povinny na vznik
takychto néakladov upozornit NAJOMCU bezodkladne po tom, ako sa mu potreba vynaloZenia
tohto nékladu stala zndmou, spolu s oznamenim jeho predpokladanej vysky.

Ak sa v PREDMETE NAIJMU budi( nach&dzaf prietokové alebo zasobnikové ohrievate vody,
NAJOMCA bude povinny znasat celé naklady ich prevadzky, Gdrzby a Cistenia. Tieto zariadenia sa
budu éistit v terminoch uréenych vyrobcom tychto zariadeni.

Ak NAJOMCA nebude pouzivat kirenie a klimatizaciu, nezbavuje ho to povinnosti delit sa
o naklady na udrzbu vykurovacich a klimatizaénych systémov.

NAJOMCA je povinny nechat si likvidovat objemné a $pecidlne obalové materidly, ako aj
objemny a Specialny odpad opravnenou firmou na vlastné naklady.

Spbsob rozdelenia PREVADZKOVYCH A INYCH SUVISIACICH NAKLADOV medzi jednotlivych
najomcov v BUDOVE bude nasledovny: PRENAJIMATEL rozdeli tieto ndklady na najomcov
v zavislosti od podielu plochy ich predmetu najmu k celkovej prenajimatelnej ploche v BUDOVE,
ibaze je vtomto bode, v bode 10 alebo 11 upravené inak. Ak sa niektoré naklady meraju
elektromerom alebo inymi meracimi zariadeniami, tieto ndklady sa budl G¢tovat NAJOMCOVI
podla skuto¢nej spotreby.
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11

12

Platnd vymera pre stanovenie podielu NAJOMCU pre Géely roziétovania reZijnych nakladov v
pripade NAJOMCU je: 58,70 m2.

Ak akékolvek sluzby poskytované NAJOMCOVI podta &. IX ods. 2 ZMLUVY nebudd poskytované
niektorym najomcom v BUDOVE (vzhladom na umiestnenie ich predmetov najmu),
PRENAJIMATEL rozdeli PREVADZKOVE A INE SUVISIACE NAKLADY na zaklade pomeru plochy
PREDMETU NAJMU NAJOMCU k celkovej ploche na prenajom tych najmov najomcov, ktorym sa
poskytuju také sluzby podla €&l. IX ods. 2 ZMLUVY.

Ak jednotlivé naklady spbsobuje jeden najomca, tieto naklady sa podla moZnosti budi Uctovat
vyluéne tomuto najomcovi. Ak niektoré priestory alebo zariadenia v BUDOVE sltGzia vyluéne inym
subjektom, ako su uzivatelia (ndjomcovia) BUDOVY, alebo s vybudované pre G&ely inej stavby,
nebudid naklady spojené s Udrzbou, opravami, reviziami a pod. tychto priestorov alebo zariadeni
v ziadnom pripade zahrnuté do PREVADZKOVYCH A INYCH SUVISIACICH NAKLADOV. Ak
niektoré priestory alebo zariadenia v BUDOVE silGZia aj inym subjektom, ako su uzivatelia
(ndjomcovia) BUDOVY, je PRENAJIMATEL povinny rozdelit tieto naklady medzi najomcov
pomerom vymery ich predmetu najmu k celkovej prenajimatelnej ploche objektov, v ktorych sa
predmety ndjmu nachadzaju.

U&tovnym obdobim je kalendarny rok, pokial' sa ZMLUVNE STRANY osobitne nedohodnd inak.

13 SkutoZné PREVADZKOVE A INE SUVISIACE NAKLADY k poslednému dfu G&tovného obdobia, t.j.

14

k 31.12. prisludného roka (,kontrolny defi vykazu") zaeviduje a zosumarizuje PRENAJIMATEL.
Sumarizovanie sa vykona do 2 mesiacov od kontrolného dha vykazu (a ozndmi sa pisomne
NAJOMCOVI). NAJOMCA méa pravo skontrolovat faktiry ako aj vsSetky ostatné podklady a
dokumenty tykajlice sa PREVADZKOVYCH A INYCH SUVISIACICH NAKLADOV, ako aj vypolet
podielu plochy nim prenajatej v PREDMETE NAJMU z celej prenajimateinej plochy v BUDOVE, do
30 dni od doruéenia vykazu skutoénych PREVADZKOVYCH A INYCH SUVISIACICH NAKLADOV.

Ak zvykazu PREVADZKOVYCH A INYCH SUVISIACICH NAKLADOV vyplynd nedoplatky
a NAJOMCA nepredlozi PRENAJIMATELOVI namietky do uplynutia lehoty na kontrolu podla ods.
13, su tieto nedoplatky splatné do 14 dni po uplynuti uvedenej lehoty. Ak z vykazu vyplynu
preplatky, budl vratené do 10 pracovnych dni po jej uplynuti alebo zapoditané proti
nastedujucej MESACNE] SPLATNEJ SUME podla dohody s NAJOMCOM.

15V pripade zmeny NAJOMCU potas uG¢tovného obdobia sa vEetky PREVADZKOVE A INE

16

SUVISIACE NAKLADY rozdelia tak, *e meratelné naklady budi zo strany PRENAJIMATELA
prisludné od¢itané a vyuctované NAJOMCOVI, nemeratelné naklady budl uréené v zavislosti od
Casového obdobia trvania ndjmu pomerne.

V pripade prechodného vypadku kuirenia, klimatizacie, dopravnych zariadeni, alebo podobnej
zévady (dalej len ,PREVADZKOVY VYPADOK"), za ktory nebude zodpovedny PRENAJIMATEL,
NAJOMCA nebude mat pravo vznasat Ziadne naroky na odZkodnenie proti PRENAJIMATELOVI
a narokovat si zniZenie ndjomného. Na druhej strane PRENAJIMATEL bezodkladne prijme véetky
kroky potrebné na odstranenie takého PREVADZKOVEHO VYPADKU. V pripade, Ze
PREVADZKOVY VYPADOK preukazatelne spdsobil PRENAJIMATEL, zavaZnym poruenim svojich
povinnosti z tejto zmluvy, napr. tym, Ze nezaplatil za sluZby poskytované dodavatelmi,
PRENAJIMATEL bude povinny uhradit NAJOMCOVI spdsobené preukazatelné gkody.
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Clanok X
UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU, ZODPOVEDNOST ZA SKODY

PRENAJIMATEL je povinny udrziavat BUDOVU a jej vybavenie v riadnom stave. PRENAJIMATEL
je zodpovedny za $kody spdsobené NAJOMCOVI porudenim uvedenej povinnosti, ak ZMLUVA
neustanovuje inak. NAJOMCA je povinny oznamit akékolvek vady, nedostatky, $kody
bezodkladne PRENAJIMATELOVI. NAJOMCA je zodpovedny za $kody spdsobené oneskorenym
oznamenim.

Za prace na Udrzbe a opravach v PREDMETE NAIMU zodpovedd PRENAJIMATEL, mimo beZnej
Udrzby podla platnych pravnych predpisov za ktor( je zodpovedny NAJOMCA a s vynimkou
idrzby a oprav tych zariadeni ktoré boli do PREDMETU NAJMU vnesené NAJOMCOM, za ktorych
opravy audrzbu rovnako zodpovedd NAJOMCA. Upratovanie a &istenie PREDMETU NAIMU
zabezpedi PRENAJIMATEL na naklady NAJOMCU, zabezpelenie bezpetnostnej sluiby pre
PREDMET NAIJMU je zodpovednostou PRENAJIMATELA. NAJOMCA bezodkladne oznami
PRENAJIMATELOVI potrebu vykonania oprav, na ktoré je podfa ZMLUVY povinny PRENAJIMATEL.
Ustanovenia ZMLUVY upravujtice znasanie nakladov na Gdrzbu a opravy tymto nie su dotknuté.

NAJOMCA je zodpovedny za akékolvek kody spbsobené zariadenim nim vnesenym, ako aj za
porudovanie alebo nedbalost pri plneni povinnosti ulozenych ZMLUVOU, najmd v pripade
neopravneného pouZivania privodnych a odpadovych potrubi, toaliet, vykurovacich
a klimatizaCnych systémov a pod. a v pripade nedostatocného vetrania, kdrenia alebo ochrany
miestnosti pred mrazom. NAJOMCA je v kazdom pripade povinny vy¢istif nim spdsobené
upchatie potrubia az po hlavné potrubie na viastné naklady.

NAJOMCA je povinny bezodkladne opravit akékolvek &kody a vykonat Gdrzbu a opravy, za ktoré
je zodpovedny. Ak si nesplni tito povinnost v priebehu primeranej lehoty (v trvani aspon 15 dni)
napriek pisomnej vyzve PRENAJIMATELA, tento bude opravneny vykonat poZadované prace na
G¢et NAJOMCU s 15 % prirdzkou k ndkladom takych prac. Ak &kody spdsobia vznik
nebezpelenstva, tak sa pri nich pisomna vyzva a poskytnutie lehoty nevyzaduje.

Clanok XI
OPATRENIA PRENAJIMATEL'A V SUVISLOSTI S UDRZBOU A OPRAVAMI

PRENAJIMATEL mé& pravo uskutoc¢nit po upozorneni v primeranom predstihu (v pripade Gprav
znemozfujucich alebo zhorSujlcich vyuZivanie PREDMETU NAJMU NAJOMCOM najmenej 10
pracovnych dni vopred) vSetky stavebné Gpravy v rdmci PREDMETU NAJMU a mimo neho, ktoré
sl potrebné na udrzbu alebo prevadzku v stlade s jeho ucelom.

NAJOMCA dava pre pripad potreby svoj stihlas, e umozni PRENAJIMATELOVI na obmedzeny ¢as
vstup do PREDMETU NAJMU (alebo jeho &asti) na Gcel vykonu vysSie uvedenych stavebnych
Uprav. PRENAJIMATEL je povinny vykonat tieto opravy v PREDMETE NAJMU alebo na fiom tak,
aby ¢o najmenej rusil NAJOMCU. NAJOMCA nesmie branit pri vykone prac ani spdsobovat ich
zdrZiavanie. Na vstup PRENAJIMATEIA do PREDMETU NAIMU sa v celom rozsahu vztahujt
podmienky uvedené v ¢l. XIV ZMLUVY.
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Clanok XII
STAVEBNE UPRAVY VYKONAVANE NAJOMCOM

NAJOMCA ma pravo vykonavat akékolvek stavebné dpravy na PREDMETE NAJMU alebo v fiom
oproti stavu na zaciatku najmu len s predchadzajlcim pisomnym sthlasom PRENAJIMATELA bez
ohlfadu na to, & vykondva stavebné alebo rekonstrukéné prace. NAJOMCA predloZi
PRENAJIMATELOVI na rozhodnutie dostatoéne podrobné realizaéné plany v minimalnej mierke
1:100. PRENAJIMATEL neodmietne vydat vysdie uvedeny slhlas bez existencie zavazného
dovodu.

Ak PRENAJIMATEL poskytne pisomny sthlas, NAJOMCA je povinny pred zadatim préc ziskaf
véetky potrebné (radné povolenia a nechat vykonat prace vyluéne kvalifikovanou osobou.
Vsetky naklady stavebnych Uprav vratane pripadnych Uradnych alebo inych poplatkov ponesie
NAJOMCA.

NAJOMCA bude zodpovedny za akékolvek $kody spdsobené priamo alebo nepriamo v désledku
nim vykonavanych (prav, najma za znizenie najomného inych najomcov pocas tohto obdobia
a z tohto ddvodu. V pripade staZnosti organov verejného poriadku alebo zavedenia novych
poplatkov v tejto stvislosti musi NAJOMCA chranit PRENAJIMATELA pred akymikolvek narokmi,
ktoré by mohli byt vznesené.

Ak NAJOMCA vykona akékolvek stavebné Upravy alebo zmeny na PREDMETE NAIMU, po
ukon&eni ZMLUVY bude povinny vratit PREDMET NAIJMU do pévodného stavu, pokial sa
v jednotlivych pripadoch pisomne nedohodne inak.

V stvislosti s ndkladmi na uvedenie do pévodného stavu NAJOMCA nemd pravo vznadat vodi
PRENAJIMATELOVI Ziadne naroky.

Clanok XIII
PRAVA NA VSTUP

PRENAJIMATEL alebo osoba nim oprdvnend ma pravo vstupovat do PREDMETU NAIMU
v primeranych &asovych intervaloch pofas pracovného ¢asu u NAJOMCU apo véasnom
upozorneni. NAJOMCA sa zavdzuje zabezpedit pritomnost osoby, v sprievode ktorej
PRENAJIMATEL alebo osoba nim poverend bude moct vykonat vstup do PREDMETU NAJMU.
Vzhtadom na &pecifickost podnikatelskej &innosti NAJOMCU je véak vstup do PREDMETU NAIMU
mozny len za nasledovnych podmienok:

i) vstup PRENAJIMATELA alebo nim poverenej/uréenej osoby je mozny len v sprievode
NAJOMCU, resp. nim poverenej/uréenej osoby, ak NAJOMCA jej pritomnost véas zabezpedi,

ii) PRENAJIMATEL alebo nim poverend/uréend osoba je povinnad dodrziavat diskrétnost
a micanlivost o véetkych skuto&nostiach, ktoré sa dozvie v rdmci pobytu v PREDMETE NAIMU,

iii) PRENAJIMATEL alebo nim poverend/uréend osoba ma vyslovne zakazané nahliadat do
akychkolvek dokumentov nachadzajicich sa v PREDMETE NAJMU, vvnasat akékolvek
dokumenty, spisy z PREDMETU NAIMU, robit akékolvek fotografie, képie a pod., manipulovat
s dokumentmi, spismi, vypoctovou a komunikaénou technikou a pod.,

iv) PRENAJIMATEL. alebo nim poverend/uréend osoba mé& vyslovne zakazané instalovat bez
sthlasu Najomcu akékolvek zariadenia komunikalnej a podobnej techniky v PREDMETE
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NAIMU.

2 Ak PRENAJIMATEL alebo osoba nim opravnend bude vstupovat do PREDMETU NAIMU
v primeranych casovych intervaloch po predchadzajicom upozorneni za (O¢elom Gdrzby
NAJOMCA umoZni pristup k objektom (drzby a PRENAJIMATEL alebo osoba nim opravnend sa
najma zavédzuje v pripade takéhoto vstupu chranit predmety, zariadenia (napriklad monitory,
pocitace, dokumenty atd’.).

3 PRENAJIMATEL alebo osoba nim opravnena ma pravo vstlpit do PREDMETU NAIMU kedykolvek
v pripade nlGdze alebo v pripade prislu$nej Uradnej vyzvy s cielom overit pinenie ZMLUVY za
pritomnosti NAJOMCU, pri¢om je povinny podla moznosti NAJOMCU v primeranom predstihu
pisomne informovat. Ak NAJOMCA nebude pritomny, hoci bol informovany o ¢ase kontroly,
a nepoZiadal oiny termin kontroly z opodstatneného dévodu, PRENAJIMATEL méze vykonat
kontrolu aj za nepritomnosti NAJOMCU. PRENAJIMATEL ma toto pravo aj v pripade, Ze zaleZitost
nestrpi odklad (stav ntdze), pricom PRENAJIMATEL bude NAJOMCU bezodkladne informovat
o takom vstupe.

4 V pripade nepritomnosti je NAJOMCA povinny umoznit pristup do PREDMETU NAJMU. Ak t(to
povinnost nesplni, bude zodpovedny za akékolvek $kody spdsobené nemoznostou pristupu do
PREDMETU NAJMU, napriklad v pripade ohrozenia.

5 Pri uplatfiovani svojho prava vstupu PRENAJIMATEL vezme do Uvahy raciondine bezpeénostné
poZiadavky NAJOMCU v PREDMETE NAJMU, najma uvedené v ods. 1. Ak chce PRENAJIMATEL
navétivit PREDMET NAIMU v pracovnom &ase, musi naleZite dbat na to, aby NAJOMCU nerusil pri
préci vykondvanej v PREDMETE NAIMU.

6 PRENAJIMATEL je povinny umoznit NAJOMCOVI, zamestnancom NAJOMCU alebo osobam, ktoré
maji vztah s NAJOMCOM (klienti, obchodni partneri), neobmedzeny pristup do PREDMETU
NAIMU 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

Clanok XIV
ELEKTRINA, VODA A TELEFON

1 NAJOMCA mdze podla moznosti uspokojovat aj svoje pripadné zvySené nad$tandardné potreby
na dodavku v stvislosti s dodavkou elektriny, vody alebo telekomunikacnych sluzieb rozsirenim
kapacity jestvujlcich privodov (pripojeni) na vlastné naklady a s predchadzajucim pisomnym
sthlasom PRENAJIMATELA. Spotreba elektrickej energie v PREDMETE NAJMU sa bude merat
osobitnym elektromerom nainstalovanym PRENAJIMATELOM a PRENAJIMATEL ju bude Gctovaf
priamo NAJOMCOVI (pokial nie je v ZMLUVE alebo osobitnou dohodou stanovené inak).

2 V pripade porich alebo poskodeni vedeni NAJOMCA zabezpedi, ak je to mozné, okamzité
odpojenie véetkych elektrickych spotrebitov v PREDMETE NAIJMU a okamzZite bude o tom
informovat PRENAJIMATELA alebo osobu poveren(t PRENAJIMATELOM.

3 Zmeny v napajani, najmd zmeny napatia, za ktoré nie je zodpovedny PRENAJIMATEL,
neopraviiuji NAJOMCU na ?iadne od&kodnenie zo strany PRENAJIMATELA. PRENAJIMATEL podla
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moznosti vznesie narok na nahradu $Skody vodi dodavatelovi elektriny a z obdrZanej nahrady
8kody nasledne primerane uspokoji NAJOMCU, ak NAJOMCOVI wvznikla £koda. Pokial
PRENAJIMATEL nevznesie tu uvedeny narok na ndhradu &kody, je povinny bezodplatne postupit
takyto narok na NAJOMCU, ktory je opravneny ho vymahat vo svojom mene a na vlastné
naklady.

V pripade prerusenia napajania alebo privodu vody alebo inych médii alebo sluZieb v désledku
okolnosti, za ktori nebude zodpovedny PRENAJIMATEL, alebo v pripade zéplav alebo inych
katastrof, za ktoré nie je zodpovedny PRENAJIMATEL, NAJOMCA nebude mat pravo vznasat
¥iadne naroky na od$kodnenie proti PRENAJIMATELOVI. PRENAJIMATEL podla moZnosti vznesie
narok na nahradu Skody vo i tretiemu subjektu a z obdrzanej nahrady 38kody nasledne
primerane uspokoji NAJOMCU, ak NAJOMCOVI vznikla $koda. Pokial PRENAJIMATEL nevznesie tu
uvedeny nérok na nahradu $kody, je povinny bezodplatne postipif takyto ndrok na NAJOMCU,
ktory je opravneny ho vymahat vo svojom mene a na vlastné naklady.

NAJOMCA nesie zodpovednost a od&kodni PRENAJIMATELA za zavazky, Skody alebo straty
tykajuce sa PRENAJIMATEIA alebo BUDOVY a vyplyvajice z porugenia ZMLUVY NAJOMCOM
alebo spdsobené &innostami v rozpore s povinnostami alebo zanedbanim zo strany NAJOMCU,
jeho podnajomcov, zmluvnych partnerov, subdodavatelov, zamestnancov, pracovnikov
a navstev, za predpokladu, e PRENAJIMATEL informoval NAJOMCU o tychto zavézkoch, stratich
alebo 3koddch, len & sa o nich dozvedel. NAJOMCA nebude niest zodpovednost, ak méze
dokazat, Ze konal tak, ako sa od neho dalo ofakavat za danych okolnosti a s maximalnou
odbornou starostlivostou.

ZMLUVNE STRANY si navzajom budd poskytovat sucinnost v pripade akychkolvek narokov na

odskodné alebo iné vyhody vodi tretim subjektom, najméa pri vznasani narokov, postupovani
narokov, poskytovani dokumentov a informécii a ind potrebnu stcinnost.

Clanok XVI
PRAVNE SPORY

ripade pravnych sporov v ramci ZMLUVY budG ZMLUVNE STRANY rokovat s ciefom urovnania

sporu. Ak spor ostane neurovnany, ZMLUVNE STRANY budi mat pravo podat Zalobu na prislugny
sud.

1

Clanok XVII
ZAVERECNE USTANOVENIA

ZMLUVA je podpisana v dvoch originaloch v slovenskom vyhotoveni a obe ZMLUVNE STRANY
potvrdzuju svojim podpisom, Ze dostali podpisany original ZMLUVY.
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Zmeny k ZMLUVE st platné len na zaklade vzajomnej dohody stran v pisomnej forme, pricom
zmena tohto ustanovenia tieZ vyZaduje pisomnt formu, inak nebude platna.

Ak sa jednotlivé ustanovenia ZMLUVY stan( z akéhokolvek dbévodu neplatnymi alebo
nevynutitelnymi, tato neplatnost ailebo ne vynutitelnost neovplyvni platnost ani vynutitefnost
ostatnych ustanoveni ZMLUVY. ZMLUVNE STRANY nahradia neplatné alebo nevyndtitelné
ustanovenia platnymi alebo vyndititelnymi ustanoveniami, ktoré budd <o najbliZSie
k existujicemu pravnemu vykladu ustanoveni, ktoré boli kvalifikované ako neplatné alebo
nevynutitelné.

Prilohami ZMLUVY su:
a) Priloha ¢&. 1 - pddorysy PREDMETU NAIMU, spolo&nych priestorov;
b) Priloha ¢. 2 - zakladné vybavenie;

¢) Priloha €. 3 —-domovy poriadok;
d) Priloha €. 4 - list vlastnictva.

ZMLUVNE STRANY potvrdzuj svojim podpisom, Zze uzavreli ZMLUVU ako slobodny a vaZny akt,
nie pod natlakom ani za napadne nevyhodnych podmienok a Ze s( viazané jej obsahom.

V Dunajskej Strede, 01.04.2014

Za PRENAJIMATELA: ZA NAJOMCUZ
Meno: Tomas Bartal Meno: Ing. Andrea Borosova
Funkcia: predseda predstavenstva Funkcia: riaditetka

Meno: Mgr._penata Hanunakova
Funkcia: podpredseda predstavenstva

16



